Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej w #ach Wroctawskich z dnia ..
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanaw przestrzennego mlastaqtj(
Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulic Mireckiegbribirowej

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozmam przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miastgy KWroctawskie dla terendw w rejonie ulic
Mireckiego i Imbirowej i zostato spagdzone zgodnie z wymaganiami ofieymi w art. 15 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zmianami).

2. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury
Projekt planu miejscowego & 6 zawiera ustalenia dotygz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 prisdmego projektu znajdaj sie
ustalenia  dotycxe przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania eabud
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewnigjzgkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architeykt

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego % 6 zawiera ustalenia dotygz zasad ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego, W§ 7 zawiera ustalenia dotygz zasad ochronyrodowiska
i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowegmjektu znajdyj si¢ ustalenia
dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz isika zagospodarowania terenu. Yéy
wymienione ustalenia zapewrjaj uwzgkdnienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gitéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego § 7 zawiera ustalenia dotygz zasad ochron§rodowiska
I przyrody, nie odnos sk do gospodarowania wodami, ze wgll na niewysipowanie.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustabehronnych dotyccych terendow lénych,
teren6w upraw polowych i terendéwkt gdyz na obszarze opracowania takie przeznaczenie
terenu nie wyspuje.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkév oraz dobr Kkultury
wspotczesnej
W obszarze okjym planem nie wyspuja zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, w
zZwiazku z czym plan nie ustala wymogéw ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych
Projekt planu miejscowego § 6 pkt 6 oraz§ 7 pkt 2 zawiera ustalenia odnase sg
miedzy innymi do zagadnie zwiazanych z ochran zdrowia oraz bezpiecastwem ludzi
i mienia.



6)

7

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riekelz5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztattowania zamyduwzgkdnia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na faktw wyniku zmian w przeznaczeniu
terendéw poszczegoblne nieruchaitiazyskaj na wartdci, ustalono w projekcie planu & 24
jednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaraagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoi 10 %.

Prawo wtasngci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw dmlgoionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie midiwy sposOb szanuje prawa wiasob terendw

i granice poszczegoélnych nieruchostio Przy ustalaniu przeznaczenia terenow
uwzgkdniono wniosek do planu ztony przez wiécicieli.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w§ 8 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny dr@pgéw pieszo-
rowerowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicmej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dogye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zgmie zaopatrzenia w  wed
odprowadzaniesciekOw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaergen elektryczm

I telekomunikacji.

10)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy @yciu srodkéw komunikaciji

elektronicznej. Zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach spowmgzania planu miejscowego pet)j i przeprowadzono nagtujace

Czynnaci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zaymvo przygty o podgciu uchwaty
0 przysgpieniu do spormzania planu miejscowego, oraz o #wosci skfadania
wnioskow,

- zawiadomiono na Pmie instytucje i organy o pogjiu uchwaly o przyspieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuojiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoddziatywania narodowisko,

- sporadzono prognog skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynn&ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteggiwva w ochronigrodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania sedowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadorsm informacg o przysipieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania &@dowisko, oraz o mdiwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystagpiono do Powiatowego Rsatwowego Inspektora Sanitarnego w nkku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochr8ngdowiska w Warszawie o zakres
i stopien szczegltowgci prognozy oddziatywania nasrodowisko przed jej
sporadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaaxdziatywania n&rodowisko opiniowaniu przez
WW. organy.

W dniu 13 stycznia 2016 r. odbytog¢sposiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej celem zaopiniowania projektu plan



Prowadzona jest dalsza procedura sgwania planu.
Prace nad projektem planu prowadzogne gachowaniem jawroi i przejrzystdci procedur
planistycznych.

11)Potrzeby zapewnienia odpowiedniegj iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnsxi
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospogalczi
przeciwpaarowych z sieci wodoggowej, co zapewnia wdaiwa ilos¢ i wysoka jakas¢
wody.

12)Przeznaczenie terendéw w odniesieniu do interesu plidznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu zagospodarowania, organ spgzapcy
projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Rozpatizenvniosku oraz projekt
planu uwzgtdnity zaréwno zapisy studium jak i stan dotychcxagmh zobowizan
planistycznych.

13)Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzeny oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudovanagzone zostalty w nagzaniu do
istniejacej koncentracji osiedla, w bezpednim gsiedztwie, na potudnie od ulicy Imbirowe;j.
Nowe tereny pod zabudewwyznaczone jako rozwigtie terendw olgtych dotychczas
obowiazujacym planem miejscowymaszgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmingw@®m celem zmiany planu jest
sposOb wykorzystania terenu z zabudowy wielorodginma zabudow jednorodzina.
Nalezy dod&, iz jedynie fragmenty ulic (2.KDL. 2.KDD, 1.KDW) i gféw pieszo-
rowerowych (1.KDP, 2.KDP) usytuowane w ramach niniejszego planu, a pozostak®cz
stanowi ulica ja istniegca (Imbirowa) hdz projektowane w obowrzujacym planie
miejscowym (Uchwata Nr VI111/86/07 z dnia 29 majalZ0r.). Powazanie nowej zabudowy z
istniefacym uktadem drogowym oraz sieciami infrastruktuegtinicznej wykorzystuje walory
ekonomiczne tych przestrzeni.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. Iwraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o plaowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zeanami) w celu oceny aktualfm studium
i planébw miejscowych, Burmistrz Miasta i Gminytg Wroctawskie dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym GmirgyKWroctawskie.
Analizie poddano studium uwarunkofiva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzenolegwazujace na terenie miasta i gminy,
a take zlazone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.
Stosownie do zapisOw art. 32 ust. 2 ustawy o plamiwi zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzona Analiza przedstawiona zostata Gminréomisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej.
Zgodnie z przedimna Analiza — stwierdzonoze:
- za aktualne uznajeesstudium uwarunkowai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie,
za wymagajce aktualizacji uznaje gimiejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wskazane w zatzniku nr 1 do uchwaty (38 planéw).
Po zapoznaniu siz przediagona przez Burmistrza ,Analig zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym” Rada Miejska watach Wroctawskich podja Uchwat Nr XLVIII/503/14 z



dnia 25 wrzénia 2014 r. w sprawie oceny aktuadop studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyaow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Katy Wroctawskie.

Niniejsza zmiana fragmentu ob@aa&ujacego planu miejscowego wynika z zaistniatych pdirze
interesu gminy i podja zostata przez RadMiejska Uchwah Nr V/32/15 z dnia 26 lutego 2015r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w pragecskutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgeazane w prognozie dochody adks
si¢ gtownie z wpltywami z opfaty planistycznej z tytwuzrostu wartéci nieruchoméci oraz

z podatku od nieruchondai, ktérego wysok& ustalono przy uwzgtnieniu rocznych stawek
podatku okrélanych w stosownej uchwale Rady Miejskiej. Wydatkykazane w prognozie
obejmup koszt budowy drég publicznych zaliczonych do dgiginnych, oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stamnaadania wtasne.



