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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
' 2.RODZAJ PISMAY
0 2.1. wniosek do projektu aktu ] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® M 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu?

O 3.1. plan ogéiny gminy

M 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyiny iub
miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

01 3.4. audyt krajobrazowy

LI 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
4. DANE SKEADAJACEGO PISMO®

w imieniu wiasnym:

Imie i nazwisko lub nazwa:IIGNIGNNNEEEE

Kraj: Polska Wojewddztwo: dolnosigskie

Powiat: wroclawski Gmina: Katy Wroclawskie

Ulica: I

Miejscowosc: I

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail)_

Nr tel. (nieobowigzkowo): || NEGzN

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych?):

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

M tak O nie

reprezentujaca pozostatych wspdwiascicieli na podstawie petnomocnictwa:
Imie i nazwisko lub nazwa: || GG

Kraj: Polska Wojew6dztwo: dolnoslgskie

Powiat: wroctawski Gmina: Katy Wroctawskie

Utica: I

Miejscowosé: Smolec Kod pocztowy: I

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektranicznych®:

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

tak [ nie

Imie i nazwisko lub nazwa:_

Kraj: Polska Wojewodztwo: dolnoslaskie

Powiat; wroctawski Gmina: Katy Wroctawskie

Ulica: I

Miejscowos¢: Krzeptow Kod pocztowy: NGB

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail):

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych™:
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4.1. Czy skladajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

M tak O nie

Imie i nazwisko lub nazwa:_

Kraj: Polska Wojewddztwo: dolnosigskie

Powiat: wroctawski Gmina: Katy Wroctawskie

Ulica:

Miejscowosé: Krzeptéw Kod pocztowy: I

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e-mail):

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®;

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

M tak [ nie

Imie i nazwisko lub nazwa: [ NGTGTcNGE

Kraj: Polska Wojewddztwo: dolnosigskie

Powiat: wroclawski Gmina: Katy Wroctawskie

Ulica: Jagodowa Nr domu: INEGcGNcGTGcTGNG

Miejscowos¢: Krzeptow Kod pocztowy: IR

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail);

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®):

4.1. Czy skitadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

B tak (1 nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)

Kraj: Polska Wojewo6dztwo: dolnoslgskie
Powiat: wroctawski Gmina: Katy Wroctawskie

uiica: [

Miejscowos¢: Smolec Kod pocztowy: ||
6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

O el = i dod ;

lmia inazwicks:

Krai: Wiaiawddzbweo:
Bowiat: Gmina:
Lilieg: Nedomu: MNelaokaly:
R T T s s s sss sssars srsssm s sansansss e asnsnassassasrccnesnvanaane TUE KOOI s e T8 TN O T i tfsiss s s s s s s oy
Mialscowonsé: od nocztown:
Migjscowoslrvnm e e {ed-posztowy-
E-rmpiltnopreypadhku-gdy-petnomosnikposisda-adres-a-mail)

LA W eeasaen
Ne tal {pnicsahowiazkown\:
N = {riccbowiazkows)

7. TRESC PISMA
7.1. Tresé®

Zwracam sie z uprzejmg prosbg o rozpoczecie prac zmierzajgcych do uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Keblowice, w rejonie ul. Radarowej, ul. Odrzutowej, gm. Katy
Wroclawskie, w zakresie dzialek o nr ewid. 3/58, 19/5, 19/6, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11, 19/12, 19/13, obreb
Kebtowice.

Projekt obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 7,23 ha, objete obecnie ustaleniami:

1) zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Keblowice, Krzeptow, Skatka, dla
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terenu potozonego w granicach okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaly, przyjetych Uchwatg Nr
VI11/89/2003 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2003 r;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kebtowice, dla dzialek 3/57 i 3/58 przyjety Uchwaig
Nr XXVIII/377/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2017 r.

Obowigzujgca zmiana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Keblowice,
Krzeptow, Skatka, dla terenu potozonego w granicach okreslonych w zalgczniku graficznym do uchwaty,
przyjeta Uchwatg Nr VIII/89/2003 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2003 r., okreslita
przeznaczenie obszaru dzialek nr ewid. 19/5, 19/6, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11, 19/12, 19/13, obreb Keblowice,
jako teren upraw rolnych, z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej (RP).

Tego typu przeznaczenie terenu bedzie sie doskonale komponowalo z sgsiednig zabudowa o charakterze
jednorodzinnym w miejscowo$ci Keblowice. Ponadto, bardzo bliskie sagsiedztwo z istniejgcymi i
projektowanymi budynkami mieszkalnymi oraz wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej stanowig istotne
argumenty za zmiang przeznaczenia terenu pod zabudowe.

Obecnie grunty te zostaty wylgczone z zabudowy poprzez ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast pozostawienie gruntdéw w obecnym przeznaczeniu rolniczym,
przyczyni sig do powstawania konfliktow spotecznych zwigzanych z produkcjg rolng (ucigzliwosci pytowe,
akustyczne, transportowe). Natomiast w przypadku zaprzestania uprawy powstanie enklawa gruntow,
Zlokalizowana pomigdzy zabudowg mieszkaniowa. Grunty te, z czasem ulegng degradaciji, miedzy innymi z
powodu erozji nieuprawianej gleby, jej zageszczenia oraz mozliwego zakwaszenia lub osuszenia gleby.

Jednoczesnie informuje, iz na przeszkodzie w zagospodarowaniu nie stojg zapisy art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 poz. 1161 ze zmianami), ze wzgledu na
fakt, iz na dziatce objetej wnioskiem nie wystepujg grunty klas chronionych.

Zalgczony do niniejszego pisma projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nawigzuje do istniejgcej juz
w bezposrednim i posrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej. Tego typu przeznaczenie terenu bedzie
doskonale komponowato sie z sgsiednig zabudowa nie naruszajgc tadu przestrzennego.

Proponuje sie realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych o niskiej intensywnosci zabudowy,
gdzie mozliwa bedzie budowa wylgcznie 1 lokalu na 1000 m2 dziatki. Planowane zagospodarowanie terenu
nie bedzie generowac istotnego obcigzenia dla infrastruktury komunikacyjnej ani powodowaé dodatkowych
kosztéw po stronie gminy. Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o istniejgcg sie¢
drég gminnych i prywatnych ktérych wspoétascicielami sg inwestorzy.

W ramach inwestycji uzupetniajgcej przewiduje sie¢ budowe boiska sportowego wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszacsa, zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolem 1US-UK, obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr 3/58, obejmujacej w szczegdlnosci:

» boisko pitkarskie ze sztuczng nawierzchnig wraz z peing podbudowg sportowa, systemem drenazowym oraz
stalowymi bramkami z siatka;

+ oSwietlenie boiska zapewniajace réwnomierne doswietlenie plyty boiska;

« ogrodzenie terenu boiska wraz z pitkotapami.

Proponowane przeznaczenie pozwoli na zagospodarowanie terenu, ktéry przy zachowaniu odpowiednich
parametrow, standardow i materialdw dla nowej i istniejgcej zabudowy mogiby sta¢ sie osiedlem
zapewniajacym wszystkie potrzeby mieszkancow.

Przedstawione powyzej postulaty planistyczne majg przede wszystkim na celu umoziiwienie lokalizacji
zabudowy, ktora stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji zlokalizowanych w sasiedztwie. Planowane obiekty
stanowiC bgdg uzasadniong urbanistycznie, architektonicznie i krajobrazowo kontynuacje obecnych i
projektowanych form zabudowy.

Warto réwniez zwréci¢ uwage na fakt, iz parametry zabudowy zaproponowane we wniosku nie bedg
naruszaly istniejgcego i projektowanego fadu przestrzennego i krajobrazowego, ktérego zaburzenie mogloby
w konsekwencji doprowadzi¢ do chaosu urbanistycznego.

Jednoczesnie zaproponowane w niniejszym pismie parametry zabudowy wynikajg zaréwno z wizji lokalnej
zabudowy Zzlokalizowanej w sgsiedziwie, jak i z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich, w zwigzku z czym wnosze o
zastosowanie wskaZnikéw zagospodarowania zgodnych z aktualng politykg przestrzenng gminy.

Przedstawione powyzZej postulaty planistyczne majg przede wszystkim na celu umozliwienie lokalizacji
zabudowy, ktdra stanowi¢ bedzie kontynuacje funkciji zlokalizowanych w sgsiedztwie. Reasumujac wnosze o
pozytywne rozpatrzenie powyzszych wnioskow, ktére zapewnig rozsadny kompromis pomiedzy prawem
wiasnoéci i prawem do zabudowy, a interesem publicznym wyrazonym w ustaleniach planu. W zwigzku z
powyzszym, wnioskuje ©O rozpoczecie prac zmierzajgcych do uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Kebtowice, w rejonie ul. Radarowej, ul. Odrzutowej, gm. Katy
Wroctawskie, zgodnie z parametrami zaproponowanymi w pkt 7.3 niniejszego pisma.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeti¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:



7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresé®
planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziaki lub obejmuje calosé
dziatek dziaki lub dzialek
ewidencyjnych | ewidencyjnych'”
Ustalenie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe;j
Zintegrowany plan jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowej, teren ustug
inwestycyjny 2/58. 19/5 sportu i rekreacii lub ustug kultury i rozrywki wraz z uktadem
obszaru w 19 /6' 19/7’ komunikacyjnym, teren parkingu.
1 miejscowosci 19 /8, 19/9’ ™ tak
Behmwice, 19111, 19112 [l nes
wisjonie 1913
ul. Radarowej i
ul. Qdrzutowej

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 1.37.
planu ogdlnego Identyfikator dziatki Czy nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub lub dziatek teren przeznaczenia udziat wysokos§é udziat
migjscowego ewidencyjnych objety terenu (albo powierzchni zabudowy powierzchni
planu pismem symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania obejmuje symbole klasy czynnej [%]
Lp. przestrzennego calosé przeznaczenia
dziatki terenu)12)
lub
dziatek
ewidenc
yinych?)
Zintegrowany pian MNW, MNW-U, 35%-45% 10,0m-11,0m 50%
inwestycyjny US-UK, KR,
obszaru w KOP
miejscowosci 3/58, 19/5, 19/6, 19/7, ™ tak
1 Keblowice, 19/8, 19/9, 19/11, I niee
w rejonie 19/12, 19/13
ul. Radarowej,
ul. Odrzutowej
i ul. Balonowej

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
M Wyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9, ZALACZNIKI

O

[

Peinomocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub pefnomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) — jezeli sktadajgcy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czeéci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyijnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.'®, projekt zintegrowanego

planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, licencja mapy zasadniczej, o$wiadczenie wraz z zaswiadczeniem ZOIU

Jednocze$nie o$wiadczam, ze znane sg przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Miasta i Gminy Kgty Wroctawskie wynikajgce z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady

Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg podpisu umieszcza sig¢ w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.




Podpis: .......

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy treS¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z akiem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktarego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
9 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skiadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sige w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkdw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Adres skrytki @PUAP lub adres do dorgczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdZn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

? Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen: elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

8 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocy srodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdw, w kiérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

9 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomocg srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sige na
osobnych stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

™ W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

'2 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

AW przypadku dotaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



