Uzasadnienie

Przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami planow miejscowych: wsi Smolec, dla terenow w rejonie
ulicy Jaworowej i Oliwkowej, zgodnie z uchwatg nr XX1/280/16 z 25.08.2016r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec w rejonie ulicy Jaworowej, zgodnie z uchwalg nr
LXIX/875/23 z 28.09.2023r.

Uchwalenie przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego pozwoli urealni¢ przeznaczenia
przyjete w planie uchwalonym w 2016r., zgodnie z pierwotnym zamiarem planistycznym, co stato si¢
mozliwe dzigki weryfikacji klasyfikacji bonitacyjnej gruntdw.

W zwigzku z powyzszym Stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji, pozwoli na dokonczenie zabudowy
rejonu i stworzenie kompletnej jednostki osadniczej.

Inwestycja uzupehniajaca, w postaci budowy Swietlicy wzbogaci oferte kulturalng dla mieszkancow
zard6wno nowych mieszkan, jak i spotecznosci lokalnych Smolca i Mokronosa Gornego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ~wymagania tadu przestrzennego
zostaly speinione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendéw, zasad
zabudowy 1 ksztaltowania terenu, w tym w szczego6lnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysokosci zabudowy. Ustalenia te zawarte zostaly w czesci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okres$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen zostat dokonany
na podstawie analizy stanu istniejagcego i ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszarow.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektéw architektonicznych w taki sposob, aby pasowaty one
do danego obszaru i jednoczesnie spelnialy wymogi zaktadanych funkcji.

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione przez ustalenia dotyczace ustalenia
wskaznikéw obowigzujacej powierzchni biologicznie czynne;.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — w
obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajgcych prawidtowa dostepnos¢ terenow dla
0s0b niepeosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenow, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem zabudowy istniejacej oraz ustalen planu obowiazujacego do tej pory,
a takze ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu.

7) prawa whasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejgcych podzialdw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$é
zapisOw planu z wlasciwos$cig rzeczowg organow;



9) potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepisow odrgbnych; Planowany obiekt $wietlicy stuzyl bedzie
potrzebom interesu spotecznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez konsultacje spoteczne. W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu ......... wplynely uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana
prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochltonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku wykorzystania
istniejgcego uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z
przeznaczeniem terendow, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng istniejacego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — W
planie zabudowa mieszkaniowa zostala zaplanowana w wyksztalconym juz kompleksie, na bazie
istniejacych drog publicznych oraz w rejonie przystanku kolejowego;

3) zapewnianie rozwiagzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - jak wyzej;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — jak wyzej;

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta uchwate LXXI1X/982/24 z dnia 25

kwietnia 2024r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego nie jest podyktowany brakiem aktualnosci plandéw

obowigzujacych, ale potrzebg ich zmiany. Zasady projektowania uniwersalnego zostaly uwzglednione w

szczegblnosci poprzez zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa. Uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwickszym



stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. "Uniwersalne projektowanie™ nie
wyklucza pomocy technicznych dla szczegélnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.
Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Zintegrowany plan inwestycyjny bedzie miat
pozytywny wptyw na finanse publiczne, z uwagi na wilaczenie nowej czgéci dziatki do mozliwosci
zabudowy a takze realizacj¢ inwestycji uzupetniajacej na koszt inwestora inwestycji gldwnej. Inne zadania
wlasne gminy finansowane beda zgodnie z przepisami prawa z budzetu gminy, §rodkéw zewngtrznych,
wktadu inwestoréw lub pozyskiwanych funduszy.



