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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenneg

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Gmina Katy Wroctawskie
2. RODZAJ PISMA"

1 2.1. wniosek do projektu aktu 0 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® & 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

[ 3.1. plan ogdéiny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

Imieg i nazwisko lub nazwa: ..................... MAXIMA BIS AMBRYSZEWSKI JASKIEWICZ SPOLKA JAWNA
Kraj: oo Polska  Wojewddztwo: ........c.oiiiiiiiii Dolnoslaskie
Powiat: ... Wroctawski  Gmina: ..o, Katy Wroctawskie
Ulica: ...coooviiiiiiee Hebanowa Nrdomu:...2 Nrlokalu: ............ooooiiiiiiiii e,
MiejscowosC: ......cooiiiiiiiiii Smolec  Kod POCZIOWY: .....vvieiiiiiiiiie e 55-080
E-mail (w przypadku gdy skfadajgcy pismo posiada adres e-mail): ........................ maximabis@ps.com.pl
N T T B (1Yo ] o Yo 1N/ E= 4 (o ) P 601 715112
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .............cooiiiiiiiiiiii e

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

tak ] nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ...
Powiat: .....coooiii MmN e
UliCa: e Nr domu: ...... Nrilokalu: ..o,
Mi€JSCOWOSE: . ...t Kod pOCZtOWY: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)

petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

IMI I NAZWISKO: ... e e e e Juliusz Korzen
Kraj: oo Polska  WojewOdztwo: ........c.oeiviiiiiii Dolnoslaskie
Powiat: ........cooviiiiiin Karkonoski Gmina: ...........ccooiiiiiiiiiii Mystakowice
Ulica: ... Sportowa Nrdomu:...1 Nrilokalu: ............ooiii
MiejscowosE: .......coooiiiiiiiiinnts Karpniki  Kod pOCZtOWY:........oeiiiiii e 58-533
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): .................c.ooevinis jk.urbanista@gmail.com
Nr tel. (NIEODOWIGZKOWO): . ... it e e e e e e e s e e e e e aeas 601 881 306

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:



7.
7.1

TRESC PISMA

TEE G0 e

Zwracam sie z wnioskiem o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z zalgczonym

projektem

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese?
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... O] tak
L] nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego ) teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub Identyfikator pismem przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
miejscowego dziatki lub obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu _dziatek catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania | €Widencyjnych lub dziatek symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego ewiden;):yjnych przeznaczgnia
terenu)
.................................... O tak
L O I, 7= Y I R U I

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode

O  Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

|

10

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy za’chznikéw.g)

pismo w sprawie wniosku, projekt uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego (uchwata, uzasadnienie,
zataczniki), uprawnienia projektanta, licencja mapy, dane przestrzenne

. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;j.

POdPiS: e

Data: ..., 15-04-2026




" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

9 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

9 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotagcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

Sw przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



Smolec, 14-04-2026
Rada Miejska w Katach Wroclawskich
za posrednictwem

Pani Burmistrz
Katarzyny Sebzda-Sztul
Rynek Ratusz 1

55-080 Katy Wroclawskie

Whiosek o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Dzialajac jako wiasciciele dziatki 37/40 w obrebie Mokronos Dolny, gm. Katy Wroclawskie, w zwiazku z
art. 37ea i 37eb ustawy z dnia 27 marca 20083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024r., poz. 1130 ze zm.) zwracamy sie z wnioskiem o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
dla przedmiotowej nieruchomosci z przylegtym odcinkiem drogi publicznej.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny, zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupehniajacej.

Inwestycja gléwna

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne, zaklada adaptacje hali przemystowej na obiekt sportowo-
rekreacyjny.

Wymaga to zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwala nr IV/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 4 kwietnia
2007 1., w ktorego zapisach przeznaczenie terenu dla wymienionej na wstepie dziatki ustalono na ,tereny
rozwoju aktywnosci gospodarczej P2”.

W granicach tego terenu przeznaczenie podstawowe- produkcja przemyslowa, moze by¢ uzupelione
zabudowa ustlugowa co oznacza, ze na funkcje ustugowa mozna przeznaczy¢ do 50% powierzchni budynku.
Przedmiotem naszego wniosku jest zmiana tego zapisu, poniewaz uniemozliwia on realizacje opisanej na
wstepie inwestycji.

Propozycje zmian ustalen planu zawiera zalaczony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Inwestycja uzupelniajaca

Jako inwestycje uzupetiajaca proponujemy budowe chodnika oraz oswietlenia na odcinku drogi publicznej
w ciggu ul. Przyjaznej os skrzyzowania z ul. Stawowa do obiektu bedacego przedmiotem inwestycji gtowne;j.

Szacunkowa warto$¢ inwestycji uzupetiajacej wynosi 40 000,00 (stownie czterdziesci tysiecy ztotych).

W zalaczeniu:
1) pelnomocnictwo;
2) projekt uchwaly w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego (uchwala, uzasadnienie,
zalgczniki),
3) uprawnienia projektanta,
4) licencja mapy,
5) dane przestrzenne.
Z powazaniem



Smolec, 14-04-2026

Pelnomocnictwo

Ja, nizej podpisany:

Grzegorz Jaskiewicz, reprezentujacy podmiot MAXIMA BIS AMBRYSZEWSKI JASKIEWICZ
SPOLKA JAWNA 55-080 Smolec ul. Hebanowa 2, NIP 8961639776

Jako wihadciciel nieruchomosci oznaczonych jako dziatke nr 37/19 potozona w obrgbie Mokronos Dolny gm.
Katy Wroctawskie, upowazniam Pana Juliusza Korzenia prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg
JULIUSZ KORZEN. URBANISTA z siedzibg 58-533 Karpniki, ul. Sportowa 1, NIP 61 11489183 do
reprezentowania mnie przed urzedami administracji publicznej, organami samorzadowymi, osobami
fizycznymi oraz prawnymi w sprawie dotyczacej opracowania i ztozenia wniosku oraz dalszej procedury
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dotyczacego przedmiotowych dziatek, w tym do sktadania i odbierania
wnioskow, deklaraciji oraz dokumentéw, udziatu w czynnosciach, odbioru korespondencji urzedowe;j.

Petnomocnictwo jest wazne do odwolania.

.............................................................................

(czytelny podpis wlasciciela udzielajacego upowaznienia)



Projekt

z dnia 16 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego w Mokronosie Dolnym w rejonie ul.
Przyjaznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 11436 oraz z 2026 r. poz.252) , art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz. 527, 680,
1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) , w zwigzku z uchwalg nr ... Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia ...
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego
w Mokronosie Dolnym w rejonie ul. Przyjaznej, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu polozonego w Mokronosie Dolnym w rejonie
ul. Przyjaznej, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czgsécig uchwaty sg zatgczniki:
1) nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) nr 4- dane przestrzenne.
§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu wymienionych nizej ustaleni, nie okresla sie¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terendw gorniczych, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy-
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktérej nie moga przekraczaé zewngtrzne $Sciany
nadziemnej czgsci budynku, linie ta przekroczyé moga o nie wigcej niz 1,5 m: wysunigte zadaszenia, schody
zewngtrzne, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej i budynkdw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni.

§ 6. Obszar objety planem:

1d: 4D06D582-A0D8-4838-AB1E-9CD5722AD2DC. Projekt Strona 1



1) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Wroctaw- Strachowice;

2) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

3) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa wyzej uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, anteny oraz inne urzadzenia, w przypadku drog réwniez ich skrajnie;

4) w obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow objetych planem z terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD;

2) w liniach rozgraniczajgcych drog i ciagdw pieszo- jezdnych dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni
przydroznej, zjazdow;

b) miejsc postojowych, §ciezek rowerowych, ciagdéw pieszo- rowerowych i chodnikows;

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci:
1) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;
2) dla budynkow produkeyjnych: 1 stanowisko postojowe na 4 osoby zatrudnione na 1 zmianie.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ jak wskazano
w przepisach odrebnych — co najmniej 2 miejsca postojowe.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

2) obowigzuje zapewnienie dost¢pu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia

d) w zakresie stosowania odnawialnych zrédetl energii dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) lokalizacj¢ zbiornikoéw na gaz;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw dopuszcza si¢ eksploatacjg, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow zabudowy: dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych;

8) w zakresie zagospodarowania odpadoéw obowigzuja przepisy odrebne.
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9) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§9. W =zakresie szczegdtowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ w zakresie od 30° do 90°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt od 1do 3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng, drogi wewngtrzne;

5) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) lobiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci =zaliczonej zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko imogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $srodowisko;

2) dzialalno$ci zwigzanych z obrobkg drewna i kamienia, sktadowaniem, skupem i obrotem odpadami.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P;
2) 0,01% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) ushug:
- handlu,
- ustug rzemieslniczych,
- ustug gastronomii ,
- sportu i rekreacji;
- kultury i rozrywki,
b) produkcji:
- przemystowej;
- sktadow i magazynow,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacyjna z drogi 1 KDD;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,50,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych zprowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0- 19,5 m;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczego6lng formag planu miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 1.
poz. 24).

Istota tego narzedzia planistycznego jest synergia potrzeb inwestora i gminy. Inwestor wnioskujac o podjgcie
prac nad zintegrowanym planem inwestycyjnym zaklada swoj udzial w poniesieniu kosztow zwigzanych
z dziataniami nalezacymi do zadan wiasnych gminy i chce w nich partycypowac.

Dla obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata 1V/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Dolny.

Zgodnie z art. 37ea. ust. 2. ustawy zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje:
1) obszar inwestycji gtownej: adaptacje hali przemystowej na obiekt sportowo- rekreacyjny;
2) obszar inwestycji uzupelniajacej: budowe chodnika oraz o§wietlenia na odcinku ul. Przyjazne;.
Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania zabytkow oraz débr kultury
wspolczesne;.

Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniaja potrzeby 0sob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci dla
tych osob terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukladu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ootrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy ibudowy drdg oraz sieci
1 urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy. Okreslone
w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celdw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegoétowych;

4) odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;

5) sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoteczefistwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy,
poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw do projektu;

2) konsultacji spotecznych projektu planu,
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Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy
terenu pod budowe elementéw ukladu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objetego
planem.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drég publicznych przylegltych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja zabudowy
nie bedzie ogranicza¢ mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow w ramach istniejacych ciaggdw
komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystagpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sie, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu s3a zgodne z tre$cig analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskiej, przyjeta uchwala nr XLV/572/18 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku

sporzadzania prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow idochodéw gminy z tytulu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania

maksymalnego dochodu z tytutu:
1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;

3) optat adiacenckich.

W przypadku przedmiotowego planu obejmujacego obszar istniejacej zabudowy nie ulegnie zmianie dochod
z podatku od nieruchomosci, nie nalezy spodziewac si¢ rowniez dochodow z tytutu optat planistycznej czy
adiacenckiej. Natomiast bilans finansowy uchwalenia planu bedzie dodatni w zwiazku z realizacja inwestycji
uzupehniejace;j.

Przebieg prac planistycznych

Procedur¢ sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

2) projekt planu podlegat konsultacjom spotecznym w dniach: ...
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W wymienionym powyzej terminie konsultacji spotecznych zawiadomiono o mozliwo$ci zapoznania si¢
z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do
wymienionego dokumentu.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 Dz.U.
2024 poz. 1112):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

a) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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Warszawa, 2002-09-/,

Prezes
Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast

PP1-53-9-82/JC/2002/845

Decyzja

Na podstawie art. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 2002r. 0 zmianie ustawy o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierébw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. Nr 23,
poz. 221) w zwigzku z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 7 Ilpca 1994r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z pézn. zm.) i art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Juliusza Korzenia w sprawie nadania uprawnien
urbanistycznych oraz po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego przez Komisje
Kwalifikacyjng do spraw uprawnien urbanistycznych

nadaje uprawnienia urbanistyczne Nr 1683
Panu Juliuszowi Korzeniowi

Uzasadnienie
Zainteresowany ztozyt w dniu 12 lipca 2002r. wniosek o nadanie uprawnien urbanistycznych
oraz dokumenty wymienione w § 4 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 26
stycznia 1999r. w sprawie uprawnien urbanistycznych (Dz.U. z 1999r. Nr 1G,
poz. 86).
Postepowanie kwalifikacyjne zostato przeprowadzone przez zespot kwalifikacyjny Komisji
Kwalifikacyjnej do spraw uprawnien urbanistycznych, a wyniki tego postepowania zostaty
zawarte w protokofach spisanych w dniach 19 lipca 2002r. i 21 sierpnia 2002r.
Z protokotdw wynika, ze wnioskujgcy spetnit wymogi formalne okre$lone w §2 i §3
powotanego wyzej rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie uprawnien
urbanistycznych, a nastepnie ztozyt z wynikiem pozytywnym egzamin ze znajomos$ci
przepisOw prawnych dotyczacych gospodarki przestrzennej oraz praktycznych zastosowar:
wiedzy w zakresie urbanistyki.
Poniewaz podstawg nadania uprawnien urbanistycznych jest pozytywny wynik postepowania
kwalifikacyjnego — orzeczono jak w sentencji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna.
Na decyzje przystuguje prawo ztozenia do Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast

wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzii
(art. 127 § 3 w zwigzku z art. 5 § 2 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Otrzymuja; Wieww Fedeeparst,
1. Pan Juliusz Korzen 4
2. aa




Wroctaw, dnia 29.07.2022 10:11:14

Licencja nr TN.430.1860.2022_0223_P

1. Nazwa organu wydajgcego licencje:

STAROSTA POWIATU WROCLAWSKIEGO
ul. Tadeusza Kosciuszki 131
50-440 Wroctaw

2. Licencjobiorca:
GMINA KATY WROCLAWSKIE
ul. Rynek-Ratusz 1
55-080 Katy Wroctawskie
NIP: 913-00-05-147 REGON: 931935052

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

Nazwa materiatu panstwowego zasobu Ideptyﬁkator materiatu Data . Okreslenie obszaru/obiektu, do ktérego
Lp. : . ; panstwowego zasobu wykonania AR -
geodezyjnego i kartograficznego . . . i, odnosi sie licencja?
geodezyjnego i kartograficznego kopii
1 Mapa zasaqn|cza w postaci wektorowej P0223.2017.2101 29.07.2022 Obr._ Mokronos Dolny dz. wg zatgcznika
w skalach 1:500 graficznego

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorce podmioty do

wykorzystywania wyszczegdlnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego? w celu
realizacji zadania publicznego.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

(podpis organu lub upowaznionej osoby?3))

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.)) kto wykorzystuje materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze
pienieznej w wysokosci dziesigciokrotnosci optaty za udostepnienie tych materiatow.

1) Okreslenie obszaru / obiektu moze nastapi¢ poprzez wskazanie: jednostek podziatu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celéw EGiB (jednostki ewidencyjne,
obreby ewidencyjne, dziatki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspotrzednych poligonu.
2) Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostepnionych materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybra¢ wedtug listy
stanowigcej zatgcznik do wzoru niniejszej licenciji.
3) Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajgcy weryfikacje autentycznosci licencji;
2) adres strony internetowej umozliwiajgcej przeprowadzenie weryfikacji, o ktérej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktérej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzule, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga
podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej;
5) pouczenie o sposobie weryfikacji, o ktorym mowa w pkt 1.

Dokument wygenerowat(a): Grzegorz Kurp, dn. 29-07-2022 10:11:14

Zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
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