UCHWALA NR ......ccveveee
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ...cooevuiee

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
potozonego w Smolcu, w rejonie ul. Malachitowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2026 r. poz. 538) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVII/253/2026 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 30.04.2026r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
potozonego w Smolcu, w rejonie ul. Malachitowej, zmienionej uchwatg zmienionej
uchwatg nr XXVIII/283/2026 z dnia 28 maja 2026 r., po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustaledn Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (uchwata Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XLVIII/624/22 z dnia 27 stycznia 2022r.), Rada Miejska w
Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1

1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w Smolcu,
w rejonie ul. Malachitowej, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar
przedstawiony na czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej ze
wzgledu na brak takich terendw i obiektéw;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendw
goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terenéw
i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajacq czes$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli wskazanych w ustaleniach
planu;

2) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie
zwigzany z danym przeznaczeniem, uzupetniajacy jego funkcje;
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3) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje identyfikowang
przez klasy przeznaczenia terenu dopuszczone na terenie, ktére powinny
dominowaé na danym terenie i zajmowacé powyzej 50% powierzchni dziatki
lub dziatki budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumiec
funkcje identyfikowang przez klasy przeznaczenia terenu dopuszczone na
terenie, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie terenu;

5) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci  cieptownicze, linie  kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne (w tym systemy nawadniajgce) wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

6) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi -
rozwigzania techniczne stuzace do zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu.

§ 3

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie linii zabudowy;

5) symbole terendéw;

6) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych w miejscu jej wskazania.

Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majgq charakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§5

. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu

terenu okreslonym jako tereny:



1)ustug - nalezy przez to rozumie¢ tereny usytuowania obiektéw
ustugowych z zakresu:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

handlu detalicznego - sprzedazy detalicznej towaréw, o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000m? z wykluczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazddw mechanicznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
klasy ustug,

handlu hurtowego - obiektéw zwigzanych z hurtowg sprzedazg
towaréw o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000m?, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

ustug rzemieslniczych A - obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej,
Swiadczonej przez rzemiesinikdw lub inne podmioty w zakresie ustug:
fryzjerskich, kosmetycznych, odnowy biologicznej, zegarmistrzowskimi,
studiami wizazu iodchudzania, fazniami isaunami, solariami,
gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi,
fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi,  jubilerskimi,
lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniem wystaw, pakowaniem, wynajmem
i wypozyczaniem, naprawami artykutéw uzytku osobistego i domowego
oraz sprzetu elektronicznego, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

ustug rzemieslniczych B - obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej,
Swiadczonej przez rzemieslnikdw lub inne podmioty w zakresie ustug:
obstugi i naprawy pojazdow samochodowych, stacje diagnostyki
pojazdow, salony ekspozycji i sprzedazy pojazddéw samochodowych
z wykluczeniem stacji paliw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej klasy ustug,

turystyki - tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego
zakwaterowania turystéw, takie jak hotele i motele, pensjonaty,
schroniska turystyczne, centra konferencyjne, campingi, oraz inne
budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

gastronomii - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

zdrowia i pomocy spotecznej - ustugi zwigzane z przychodniami,
poradniami w tym réwniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, o$rodkami
zdrowia, szpitalami, klinikami, centrami medycznymi, gabinetami
lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami pomocy
spotecznej, szkotami rodzenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
nauki - obiekty zwigzane z dziatalnosciq wyzszych uczelni, w tym:
dydaktycznej, naukowej, badawczej, doswiadczalnej, artystycznej,
sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia, szkoty
artystyczne, jezykowe, szkolenia profesjonalne, szkolenie kierowcow
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej klasy ustug,
edukacji - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem szkdét podstawowych i ponadpodstawowych, obiektow
wychowania przedszkolnego, ztobkdéw, punktéw opieki nad dziecmi,
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j) sportu irekreacji - budynki lub obiekty i urzadzenia kryte Ilub
terenowe do uprawiania sportu i poprawy kondycji fizycznej lub
rekreacji, parki rozrywki, wesote miasteczka, specjalistyczne osrodki
sportowe a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ustug,

k) kultury i rozrywki - tereny przeznaczone pod lokalizacje teatréw, kin,
muzedw, galerii sztuki, profesjonalnych klubdw, kabaretow, bibliotek,
Swietlic, osrodkéw kultury, sal tanecznych oraz kluby bilardowe,
kregielnie a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ustug,

) biurowych i administracji - tereny przeznaczone pod lokalizacje
ustug biurowych zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem
specjalistéw, badaniami, dziatalnoscia prawniczg, rachunkowoscia,
ksiegowoscig, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
reklamg, biurami podrézy iagencji turystycznych, ustugami
przewodnickimi, informacja  turystyczng  firmami pocztowymi
i telekomunikacyjnymi, finansowymi, bankami, domami maklerskimi,

obstugq finansowq, ubezpieczeniami ifunduszami emerytalno-
rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ustug;

2) komunikacji drogowej wewnetrznej - nalezy przez to rozumiec tereny
drég wewnetrznych wraz z miejscami parkingowymi;

3) infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé: tereny stacji
transformatorowych, tereny telekomunikacji, tereny stacji gazowych,
tereny pompowni wody, ujecia wody, tereny kanalizacji;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec¢ grunty zagospodarowane
roslinnoscia, wraz z niezbednymi dojSciami, S$ciezkami oraz
zagospodarowaniem.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen towarzyszacq i inne powierzchnie

biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace

przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§6

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze

przekracza¢ 12m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
stuzacych infrastrukturze kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4.

Wysokos¢ budowli przekrytych dachem nie moze przekraczaé 6m.

W sgsiedztwie obszaru objetego planem wystepujg lotnicze urzadzenia
naziemne (LUN) w sasiedztwie ktorych wystepujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu wskazane w przepisach odrebnych.

W obszarze planu obowigzujgq powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi - pokazane
na rysunku planu. Wysoko$¢ zabudowy w obrebie planu nie moze przekraczad
ograniczen wskazanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie kondygnacje podziemne.

Dla dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej nie
obowigzujq linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy;



2) wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy;
3) udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

7. Z uwagi na fakt, iz obszar planu graniczy z obszarem kolejowym, na terenach
przylegtych do obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczace
zachowania, okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

1) sytuowania budynkdéw i budowli, w tym elementéw ochrony akustycznej i
zaston ods$nieznych;

2) wykonywania prac ziemnych;

3) sadzenia drzew i krzewow.

§7

1. Teren 1UK-ZP ustala sie jako obszar przeznaczony na realizacje inwestycji
celu publicznego.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie umieszczanie urzadzen
technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony s$rodowiska, teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
1) 1MN - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MNB-U - nalezy do terendéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) 1UK-ZP - nalezy do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za
wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku wifasnej dziatalnosci zgodnej z
przeznaczeniem terenu.

§9

Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych. Dla
nowo odkrytych stanowisk archeologicznych obowigzuje wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencji i wykazéw. W przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, obowigzujg postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10

1. Obowigzujq nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz
system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci wodociggowej lub ze Zrdédet
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w
hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych dopuszcza sie:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikow bezodptywowych,



c) do witasnych oczyszczalni Sciekéw dla dziatek, na ktérych jeden lokal
mieszkalny przypada nie mniej niz 1500m? powierzchni dziatki
budowlanej;

5) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, lub na innym
terenie wifasnym inwestora, przy czym nie dotyczy to terendw
infrastruktury technicznej;

6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zachowaniem pkt 5,
dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika, dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych
zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora,

c) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
melioracyjnych:

a) dopuszcza sie budowe nowych elementéw systemu lub przebudowe
istniejacych,

b) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci
drenarskiej, ustala sie przebudowe istniejacego systemu drenarskiego
w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrddet ciepta, tradycyjnych
i opartych na zrdédtach energii odnawialnej, w tym o mocy wiekszej niz
moc mikroinstalacji, przy czym nie dopuszcza sie biogazowni oraz zrddet
opartych na energii wiatru;

9) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie:

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikdw na gaz;

10) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, przy czym nie dopuszcza sie biogazowni oraz zrdédet
opartych na energii wiatru;

11) sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

12) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty
wolnostojgce lub wbudowane;

13) nowe linie telekomunikacji dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,
dopuszcza sie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu
do potrzeb i dopuszcza sie obstuge z sieci bezprzewodowej;

14) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg zasady
okresSlone w przepisach odrebnych i innych aktach prawa miejscowego.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala

sie:

1) dopuszcza sie sytuowanie terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, o
szerokosci nie mniejszej niz 10m;

2) w przypadku sytuowania nieprzelotowych drég komunikacji wewnetrznej
obowigzuje realizacja placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych
niz 12,5mx12,5m;

3) dojazd do terendw dopuszcza sie od przylegtych drég, w tym takze
poprzez tereny przylegte.



3. Obowigzujg miejsca do parkowania towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie =z
nastepujgcymi wskaznikami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla ustug - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej i nie mniej niz 1miejsce na lokal.

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci zgodnej ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

5. Do bilansu wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3
zalicza sie rdéwniez miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania o ktérych mowa w ust. 3 i 4
na terenie i dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzyszg, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej.

§ 11

Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie na:

1) 0,01% dla terenu oznaczonego symbolem 1UK-ZP;

2) 5% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNB-U ustala sie jako
przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
ustug z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dopuszcza sie tereny:

1) stacji transformatorowych;
2) telekomunikacji;

3) pompowni wody;

4) pompowni sciekow.

3. W zakresie ustug nie dopuszcza sie ustug turystyki.

4. Lokale mieszkalne dopuszcza sie wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie moze by¢ wieksza niz 3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do
1,5;



6) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczac

12m z zastrzezeniem §6 ust. 3 i 4;

7) w zakresie uksztattowania dachdéw ustala sie co nastepuje:

a) dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45° kryte dachdwka, materiatem dachdéwko podobnym lub
blachg na rabek stojacy,

b) doguszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do
10°;

8) powierzchnia  dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze byé mniejsza niz 700m?;

9) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jeden lokal mieszkalny
nie moze by¢ mniejsza niz 700m?.

§ 13

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie jako
przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dopuszcza sie tereny:

1) komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) stacji transformatorowych;

3) telekomunikacji;

4) pompowni wody;

5) pompowni $ciekow.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy

niz 50%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do

1,0;

6) wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdédw nie moze przekraczac

10m z zastrzezeniem §6 ust. 3 i 4;

7) w zakresie uksztattowania dachdéw ustala sie co nastepuje:

a) dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 35° do 45° kryte dachéwkga, materiatem dachdéwko podobnym lub
blachg na rabek stojacy,

b) dog)uszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do
107;

8) powierzchnia  dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej,

b) 700m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

9) obowigzuje wskaznik:

a) minimum 350m? powierzchni dziatki budowlanej na jedno mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) minimum 700m? powierzchni dziatki budowlanej na jedno mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,



c) minimum 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na jedno mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

10) odlegto$¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi, usytuowanymi na

jednej dziatce budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 8m, przy czym nie
dotyczy to segmentéw budynku szeregowego lub blizniaczego.

§ 14

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U ustala sie jako

przeznaczenie teren ustug z zastrzezeniem ust. 3.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce

dopuszcza sie tereny:

1) stacji transformatorowych;

2) telekomunikacji;

3) pompowni wody;

4) pompowni $ciekow.

. W zakresie ustug nie dopuszcza sie:

1) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) ustug turystyki.

. W przypadku sytuowania na terenie funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych

w przepisach odrebnych: w tym w szczegdlnosci zwigzanych ze statym Iub

czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domdéw opieki spotecznej, ochrona

przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 80%;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do
2,4;

6) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdéw z zastrzezeniem §6 ust. 3
i 4 nie moze przekraczac:

a) dla terenu 1U - 15m,

b) dla terenu 2U - 12m;

7) w zakresie uksztattowania dachdéw ustala sie co nastepuje:

a) dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 35° do 45° kryte dachéwka, materiatem dachéwko podobnym lub
blachg na rabek stojacy,

b) do(p))uszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do
10°.

§ 15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK-ZP ustala sie jako
przeznaczenie teren ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej.



2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszcza sie:
1) teren ustug sportu i rekreacji;
2) tereny infrastruktury technicznej;
3) teren wdd powierzchniowych $rodladowych;
4) urzgadzenia wodne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy

niz 50%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do

2,4;

6) wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczaé

12m z zastrzezeniem §6 ust. 3 i 4;

7) w zakresie uksztattowania dachdéw ustala sie co nastepuje:

a) dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 35° do 45° kryte dachéwka, materiatem dachéwko podobnym lub
blacha na rabek stojacy,

b) do(;))uszcza sie dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do
10°.

§ 16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie
przeznaczenie teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z

rysunkiem planu, przy czym szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w
miejscu jej wskazania wynosi 10m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkdéw pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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