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RADY MIEJSKIEJ] W KATACH WROCLAWSKICH
y.A1»] N | ——

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
w rejonie ulic Gtoéwnej 1 Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w
zwigzku z uchwalg Nr XXX11/429/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Gtéwnej i Polnej, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r., uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec w rejonie ulic

Glownej i Polnej zwany dalej planem.

2. Integralng czgsdcig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr do
uchwaty.
3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2.

1. Plan obejmuje czgs¢ obszaru wsi Smole, w rejonie ulic Gtoéwnej i Polne, na potudnie od linii
kolejowej.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5.

1.
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przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 70 % powierzchni
dzialki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowig uzupetienie lub wzbogacaja funkcj¢ podstawowa, jednocze$nie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce
dopuszczalne zblizenie §ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji
tej nie podlegajg wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty,
schody zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5m;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym
obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy;

wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepisow wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i
telekomunikacji.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej — 0znaczone symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej — 0znaczone symbolem
MN/U;

4) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 0Oznaczony symbolem
U/MN;

5) teren elektroenergetyki - oznaczony symbolem E;

6) teren lasow i zadrzewien — 0znaczony symbolem ZL;

7) droga publiczna klasy zbiorczej — oznaczona symbolem KDZ;

8) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem KDL;

9) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

10) publiczne ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDX;

11)drogi wewngtrzne - 0znaczone symbolem KDW.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajacego dopuszcza si¢ realizacje

obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingéw 1 garazy, budynkéw

gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych urzadzen petnigcych stuzebng role wobec funkcji

okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.
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§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.
2.

§7.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

Wsrod istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkow gospodarczych pod warunkiem
zgodno$ci z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi;

Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowg istniejacej zabudowy, w tym

zabudowy zlokalizowanej na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy 1 poza

wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy

wyznaczonymi w planie miejscowym.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1.

§ 8.

Dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych 1 powierzchniowych,  natgezenia  pola
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw MN ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie:
handlu  komisowego pojazdami mechanicznymi, wustug naprawczych pojazdow
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania
obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpadoéw i surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych.

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okres§lone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio:

1) naterenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) naterenach MN/U i U/MN - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesnej

1.

2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j i krajobrazy

kulturowe.

W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3/10/80-27 AZP

(osada kultury tuzyckiej — chronologia: epoka brazu, okres halsztacki):

1) w obrgbie ww stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowiska archeologicznego.
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3. Ochrona zabytkow archeologicznych: inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
wykonywac zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow

droég publicznych Klas: droga zbiorcza KDZ, droga lokalna KDL, drogi dojazdowe KDD i

publiczne ciagi pieszo-jezdne KDX obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. W obszar objety planem znajduje si¢ W granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) w granicach terenow MN i MN/U:
a) tereny: 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN oraz 1IMN/U i 2MN/U dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej = 1000 m?,
b) tereny: 3MN i 4MN oraz 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej = 800 m?,
c) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;
2) w granicach terenu U/MN:= 500 m;
3) w granicach pozostatych terendw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona i parkingi = 4 m%
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontéw dziatek:
1) w granicach terenow MN i MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 16 m;
c) dla zabudowy ustugowej =20 m;
2) w granicach terenu U/MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 16 m;
c) dla zabudowy ustlugowej = 20 m;
3) w granicach pozostaltych terenow oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 2 m.
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3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 110°
§ 12.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, W tym
zakaz zabudowy.

1.

6.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne: w granicach pasa technologicznego od istniejacych

dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w odlegtosci 7 m od

osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strone, obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokos$ci wigkszej niz 3 m,

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ci¢zkim sprzetem, do
linii 1 stupow.

W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego od przebiegajacej na podinoc od granic

obszaru objetego planem linii kolejowej Wroctaw - Zgorzelec nr 274 o znaczeniu

panstwowym, stanowigcej teren zamknigty zgodnie z decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia

18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie

kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38, z podzn. zm.) obowigzuja ograniczenia w

zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow w zakresie sytuowania budowli, drzew i1 krzewow

oraz wykonywania robdt ziemnych, zgodnie z przepisami odregbnymi W zakresie transportu

kolejowego.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu

zamknigtego resortu obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576

Pietrzykowice) ustalonej decyzja lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie

Ministrow z dnia 10.01.1978 r. — obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych.

Ze wzgledu na polozenie terenéw objetych planem w zasiggu strefy ochronnej terenu

zamknigtego resortu obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576

Pietrzykowice) ustala si¢ jako nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow budowlanych rzedng

144,4 m n.p.m.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci

zabudowy, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, a takze

ochrona lotniczych urzadzen naziemnych. Wysoko$¢ obiektow budowlanych (budynki i

budowle, w tym inwestycje celu publicznego zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych

nie moze przekracza¢ rzednej 165 m n.p.m.

Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie lasow 1 zadrzewieh oznaczonym symbolem 1ZL.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:

1) obszar objgty planem jest powigzany z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy zbiorczej KDZ, lokalnej KDL i drogami publicznymi klasy dojazdowej
KDD;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdéw wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie,
stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szeroko$¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 10m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,
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C) obowiazek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczenia z drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5m x 5m,

d) w przypadku wydzielania dojazdow nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
b) dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m’ powierzchni uzytkowej ushug
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub

wiatach garazowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci, w czesci lub o

nawierzchni gruntowej stabilizowanej;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Infrastruktura techniczna:
1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych;
2) w sytuacji braku mozliwo$ci spetnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych 1 wewnetrznych.
3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrgbnych,;

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych: do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wdd opadowych i1
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé¢ do wymagah przepisoOw
odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcoéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrdodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zroédet energii 0 mocy do 500 kW, z wytaczeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigksze] niz mikroinstalacje w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢é do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiso6w odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz ze
zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostgp do ushug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowa siecig
telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych.

§ 14.
Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Rozdziat III
Ustalenia szczegdtowe

§ 16.
Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
5) ustala si¢c wskaznik nie mniej niz 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny,
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°, z zastrzezeniem lit c;
b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit c,
c) dopuszcza si¢ w budynkach dachy ptaskie wyltgcznie jako pokryte zielenig w co
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najmniej 50%;
8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
9) odlegtosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie moga by¢ mniejsze niz:
a) 8m miedzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m miedzy Scianami bez otwordow okiennych lub drzwiowych;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z rysunkiem
planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
€) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujgcego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

§ 17.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 7MN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z
ustalen § 7;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenéw: 1IMN, 2MN, 5MN, 6MN i 7MN budynki mieszkalne jednorodzinne
typu wolnostojacego;
2) w granicach terenéw: 3MN i 4MN budynki mieszkalne jednorodzinne typu
wolnostojacego lub blizniaczego;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,40,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;
4) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego: nie wigcej niz
0,30,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego: nie wigcej niz 0,35;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %,
6) ustala si¢ wskazniki:

a) w granicach terenéw: IMN, 2MN, 5MN, 6MN i 7MN - nie mniej niz 1000 m?
powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny; dla dziatek o powierzchni
mniejszej niz 1000 m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego,

b) w granicach terendw: 3MN i 4MN - nie mniej niz 400 m® powierzchni dziatki
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budowlanej na jeden lokal mieszkalny; dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 400
m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
lokalu mieszkalnego;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

8) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°, z zastrzezeniem lit c;

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit ¢,

c) dopuszcza si¢ w budynkach dachy ptaskie wylacznie jako pokryte zielenig w co
najmniej 50%;

9) nad czg$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

11)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 3- 8 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6 m-10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,

b) 5m — 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

C) 2m-9m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD,

d) 2m -6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX,

e) 4 m -6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci;

. Ustala sie:

1) stosowanie pokry¢ dachowych dachow stromych z dachowki lub z materiatu imitujgcego
pokrycie dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich pokrytych zielenig w co najmniej 50%.

. Minimalne 2powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m* pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego;

2) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 4 m? pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona.

§ 18.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 0znaczone na rysunku
planu symbolami od 1IMN/U do 5MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupeniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) parkingi;
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4) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenéw: IMN/U i1 2MN/U budynki mieszkalne jednorodzinne typu
wolnostojacego;

2) w granicach terenéw: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U budynki mieszkalne jednorodzinne typu
wolnostojacego lub blizniaczego;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej = 0,55,

4) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego: nie wigcej niz
0,30,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego: nie wigcej niz 0,35,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: nie wiecej niz 0,40;

5) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 50 %,

b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: nie mniej niz 30 %,

6) ustala si¢ wskazniki:

a) w granicach terenéw: IMN/U i 2MN/U mniej niz 1000 m® powierzchni dziatki
budowlanej na jeden lokal mieszkalny; dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000
m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
lokalu mieszkalnego;

b) w granicach terenéw: 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U nie mniej niz 400 m? powierzchni
dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny, dla dziatek o powierzchni mniejszej
niz 400 m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego lokalu mieszkalnego;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

8) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°, z zastrzezeniem lit c,

b) budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit c,

c) dopuszcza si¢ w budynkach dachy ptaskie wylgcznie jako pokryte zielenig w co
najmniej 50%;

9) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

10)w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 3 - 9 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

11)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 10 m—11 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

€) 4 m -8 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD,

d) 1m-6mod linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW.
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4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sig:

1) stosowanie pokry¢ dachowych dachéw stromych z dachowki lub z materiatu imitujgcego
pokrycie dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich pokrytych zielenig w co najmniej 50%.
6. Minimalne 2powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m* pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego;
2) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego;
3) 500 m? pod zabudoweg ustugowa;
4) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 19.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U/MN.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) rzemiosto, nieucigzliwa produkcja, handel hurtowy i detaliczny, sktady i magazyny;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) parkingi;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wylgcznie budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,55,

4) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40;

5) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 %,

6) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachow:

a) dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°, z
zastrzezeniem lit b,

b) dopuszcza si¢ w budynkach innych niz mieszkalne dachy ptaskie;

€) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 3 - 7 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty 1 wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
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a) 0 m -3 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
b) 8 m od strony granicy terenu z ul. Polna.
4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) 500 m? pod zabudowe uslugows, rzemiosto, nieucigzliwag produkcje, handel hurtowy i
detaliczny, sklady 1 magazyny, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielef urzadzona.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1P/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
2) bazy, sktady, magazyny;
3) ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m*
4) rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny: 1,2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 0,80;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz: 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej KDD,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW,
c) 10 m od strony potnocnej granicy terenu 1P/U.

§ 21.
Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 1,0;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch,
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5) ustala si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegto$ci 1,5 m od linii rozgraniczajgcych terenu.
4. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie

dachowka, w kolorze: ceglastym.

§ 22.

Wyznacza si¢ teren lasow i zadrzewien 0znaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Przeznaczenie uzupeltniajace:

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 23.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem

1KDZ.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona.
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 15 m - 16 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 24.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem

1KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycCji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 11 m - 18 m (zgodnie z rysunkiem planu);

§ 25.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1KDD do 5KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 m - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);

§ 26.
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Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KDX i 2KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 m - 13 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW

do 7KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 5 m - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu).

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ------------=-mnnmeu-
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia -----------m-mm oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulic Ogrodowej i Starowiejskiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badzZ innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr --------------nmeoeee
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia --------=-m oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Ogrodowej i Starowiejskiej

podczas wylozenia do publicznego wgladu

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



Projekt mpzp wsi Smolec, w rejonie ulic Gtownej i Polnej — 3 wyloZenie do publicznego wglgdu 2

Uzasadnienie
do uchwaly Nr ------------eemeeee
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
Z dni@ ------=-=-=-m-mmmmmm e
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Glownej i Polnej sporzadzony zostal na podstawie uchwata Nr XXX11/429/17 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Gtownej i
Polnej.

Plan obejmuje czegs¢ obszaru wsi Smolec, w rejonie ulic Glownej i Polne, na potudnie od linii

kolejowej, o powierzchni ok. 56 ha.

Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec gmina Katy
Wroctawskie zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/266/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z dnia 21 lutego 1997r.,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec
zatwierdzonego uchwata Nr XXVI11/205/04 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 22 czerwca 2004r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 150 poz. 2638 z dnia 12 sierpnia 2004r.

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec zatwierdzonej
uchwata Nr V/44/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2007r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 124 poz. 1635
z dnia 25 maja 2007r.

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr

XLVII1/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostat

sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu

geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic

Gtoéwnej 1 Polnej poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 503) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029); zakres opracowania jest zgodny z

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z

2003 ., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic

Glownej 1 Polnej uzyskal opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z

2022 r., poz. 503). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu

miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladéw o

zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250

ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych

zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz

rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowe] W
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sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych
awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goérne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow od osi istniejace;j
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goérne napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV Ilub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegloéci nie wigkszej niz: 65 metrow od 0si
gazociggu wysokiego cisnienia o $srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100
metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy wiekszej niz 500 mm, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portéw 1 przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszarow
ochrony uzdrowiskowej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzajg do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy
porzadkujace zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze;

c) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w zakresie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze dla areatu 20,1812 ha. Nie byto potrzeby wnioskowania o
zmiang przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow przez okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do ochrony
potencjalnych zabytkow archeologicznych. W celu ochrony zabytkow archeologicznych
ustalono strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:

- naterenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej;
- naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- naterenach MN/U i U/MN jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) w granicach obszaru objetego planem wyznaczono granice strefy ochronnej terenu
zamknigtego (terenu kolejowego),

d) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

e) plan nie wprowadza ustaleh mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne

przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sgsiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasno$ci

przez utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendow oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen

9)

mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu
zamknigtego resortu obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr
4576 Pietrzykowice) ustalonej decyzja lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy
Radzie Ministrow z dnia 10.01.1978 r. — obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych. Ze wzgledu na polozenie terenéw
objetych planem w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576 Pietrzykowice) ustala
si¢ jako nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow budowlanych rzedng 144,4 m n.p.m. W
granicach obszaru objetego planem wyznaczono granice strefy ochronnej terenu
zamknigtego (terenu kolejowego).

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego

przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym planem
obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen
naziemnych. Wysoko$¢ obiektow budowlanych (budynki 1 budowle, w tym inwestycje
celu publicznego zakresu lacznosci publicznej) oraz naturalnych nie moze przekraczaé
rz¢dnej 165 m n.p.m.

10)potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie  udzialu  spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Gtéwnej i Polnej wraz
ze strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostaty zamieszczone w prasie
lokalnej ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 14 wrze$nia 2017 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Gtéwnej i Polnej wraz
ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko zostato wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach 14 wrzesnia do 5 pazdziernika 2017 r.

€) wylozenie do publicznego wgladu:
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12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celow zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej 1 przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy,

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terend6w, dokonano oceny wagi interesu publicznego 1 interesow
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo
mozliwosci uwzgledniania szczeg6lnych analiz ekonomicznych, $Srodowiskowych i
spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru obj¢tego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonno$ci  ukladu
przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) — sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Gtéwnej i

Polnej jest zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetej uchwala nr XLVIII/503/14 Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2014 r., ktdra dopuszcza sporzadzanie

planéw miejscowych lub ich zmian w miar¢ potrzeb 1 interesu Gminy Katy Wroctawskie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrédlo stabilnych i1 dlugotrwatych wpltywéw z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtownym zrodtem wptywow do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wpltyw na ich poziom bedzie miata ogdélna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
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nieruchomos$ci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwng pozycje mogg stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).



